
Werk aan Zicht op Delft 
15 mei 2013 



Programma 15 mei 
 
20.30 uur Opening en inleiding Ineke Hulshof 
 
20.40 uur Toelichting Zicht op Delft door Marcel van der Meijs 
 
21.00 uur 1e ronde 5 tafelgesprekken 
 
21.40 uur 2e ronde 5 tafelgesprekken 
 
22.10 uur Conclusies en ideeën door de tafelvoorzitters 
 
22.20 uur Het vervolg en 22 juni 
 
 



Inleiding; nu eens iets anders: Architecten aan het werk 

Den Haag KO 



Nieuw Almere! is een initiatief van eh-architects met als 
doel het realiseren van betaalbare en ruime 
starterswoningen en bedrijfsruimten in het 
Homeruskwartier Centrum in Almere. In samenwerking 
met De Woonfabriek Almere, PVM Notarissen, Bakels
+Ouwerkerk bouwgroep en de Gemeente Almere biedt 
'Nieuw Almere!' kopers veel vrijheid  
 



Roombeek in Enschede 



Doel vanavond 
 
 
De voorbeelden laten weinig Architecten aan het werk zien 
 
Zoek de gebruiker en maak iets moois 
 
 
 
 



Financieel 
 
Rekenmodel een format voor ontwikkeling 
 
 
 
 

INCLUSIEF	
  BTW	
   Herenhuizen	
   Gestapeld	
  apt.	
   Starters	
  wonen/werken	
  

aantal	
  eenheden	
   1	
   10	
   20	
  

wonen/werken	
  

Aantal	
  m2	
  GBO	
   220	
   1500	
   2200	
  incl	
  bergingen	
  

Volume	
  ca	
   660	
   4500	
   6600	
  	
  	
  

Kavel	
   180m2	
   1000m2	
   3000m2	
   indicaCe	
  

Kuubprijs	
  basis	
  bouwkosten	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  450	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  360	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  260	
  	
   incl	
  b.t.w	
  

Kosten	
  daktuin	
   	
  	
   	
  	
   	
  	
  

Kosten	
  parkeren	
   	
  	
   	
  	
   	
  	
   is	
  incl	
  

Totaal	
  bouwkosten	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  297.000	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  1.620.000	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  1.716.000	
  	
   	
  	
  



Financieel 
 
Rekenmodel een format voor ontwikkeling 
 
 
 
 

Totale	
  bijkomende	
  kosten	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  74.520	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  370.600	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  390.920	
  	
   	
  	
  

SUB	
  STICHTINGSKOSTEN	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  371.520	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  1.990.600	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.106.920	
  	
   	
  	
  

Waarde	
  aanname/m2	
   aP	
  locaRe	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.600	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.300	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.100	
  	
  
	
  verg.	
  Prijzen	
  
Poptahof	
  	
  	
  

Waarde	
  taxaRe	
  resultaat	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  572.000	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  3.450.000	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  4.620.000	
  	
   	
  schaXng!!!	
  	
  

residueel	
  verschil	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  200.480	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  1.459.400	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.513.080	
  	
  

grond/kavel/opstal	
   idee	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  100.240	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  729.700	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  1.256.540	
  	
   	
  residueel	
  50%	
  	
  

grond/m2kavel	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  557	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  730	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  419	
  	
   incl	
  btw	
  

TOTALE	
  STICHTINGSKOSTEN	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  471.760	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  2.720.300	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  3.363.460	
  	
   	
  €	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  -­‐	
  	
  	
  	
  



Financieel 
 
Financiering planning en formules zoals; 
 
-  SVN fonds voor stimuleringsleningen, actie gemeente 

-  Spaargeld als startkapitaal deelnemers 

-  Elke maand sparen en de aanloop zo financieren 

-  De architect als inversteerder 
 
 
 
 



Proces formule en planning 
 
 
Architect als trekker en/of de gebruiker?  met 
 
Gebruikers;    individueel 
 

   collectief/ bouwgroep 
 
Intermediair 
 
Gemeente 
 
Ondernemer 
 



Proces formule en planning 
 
 
 



De Tafels en de doelgroep om te oefenen voor 22 juni 
 
1.  Senioren groep  vz. Jasper van Zwol 

2.  Gemengde eenheden Wonen-Werken vz. Ineke Hulshof 

3.  Gemengd geschakeld (rijwoningen) vz. Michiel Brouwer 

4.  Starters, grondgebonden en gestapeld vz. Tineke Meerman 

5.  Individueel Herenhuizen Wonen-Werken vz. Heleen Bothof 

Locaties zelf bedenken, als er een klant is die echt kan en wil 
bouwen kan er misschien meer? 

SUCCES! 


